LiderHouse

DEWELOPER
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 30.01.2024 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
LIDER HOUSE TOMTALA SPOLKA KOMANDYTOWA
Deweloper
KRS : 0000942747
Ad 72-003 Bezrzecze, ul.. Cynamonowa 32A
res
NIP: 852266142
Numer NIP i REGON 8522661420 REGON: 385294380
Numer telefonu + 603 922 575
Adres poczty elektronicznej biuro@liderhouse.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.liderhouse.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Dorobek wspolnikow Firmy stanowi ponad 600 wybudowanych lokali/doméw mieszkalnych.
Specijalizuje sie w budowie domdéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej jak i wielorodzinnej. Domy budowane sg ze srodkéw wtasnych

na gruntach stanowigcych wiasno$¢ firmy. Dobor lokalizaciji jest przemyslany, zapewniajac naszym Nabywcom dostep do infrastruktun
komunikacyjnej, handlowej i ustugowe;.

Firma posiada potencjat wykonawczy pozwalajacy na realizacje inwestycji w zamierzonym terminie i zachowaniem wysokich
standardéw. Optymalnie dobrane technologie i materiaty, wyspecjalizowane ekipy wykonawcze wspdtpracujace z firma od lat,
pozwalajg zagwarantowa¢ jakos$¢ naszych domow.




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Szczecin, ul. Pustutki 10, 12, 14
Data rozpoczgcia 23.03.2022 1
Data wydania decyzji 22.12.2023

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

INIE

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

AdFeS’ DU 'dzialki Szczecin, ul. Mate Btonia , dz. nr 186/1 , obreb 3085
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego”

Numer ksig¢gi wieczystej SZ.15/00226533/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne |NIE
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?)

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

w sgsiedztwie inwestycji Nie dotyczy
i wplywajacych na warunki zycia®
, ] ) MIEJSCOWY PLAN
Akty planowania przestrzennego i Plan ogolny
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ,, ZELECHOWA-
HOZA”
[UCHWALA NR XLIII/1210/22 Rady Miasta

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Szczecin z dnia 18.10.2022r
JEDNSTKA ELEMENTARNA: P.Z.

4219.MW,U

Miejscowy plan odbudowy

Miejsce publikacji :

Inne?

https://e-
dziennik.szczecin.uw.gov.pl/WDU_Z/2
022/4584/akt.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Od 0do 3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

a) 3 kondygnacje nadziemne, b) 13 m do
najwyzej potozonego punktu przykrycia
dachu;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) 3 kondygnacje nadziemne, b) 13 m do
najwyzej potozonego punktu przykrycia
dachu;

Minimalny udzial procentowy
po- wierzchni
biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Imp/1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna : 50% powierzchni
dziatki budowlanej

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Brak

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

¥ Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobr:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

obszaru cl

ckologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro- dzen, ich gabarytow, standardow jakosci

h oraz rodzajow materialow budowlanych.




5)

Warunki ochrony dziedzictwa

ochronie na podstawie przepisé6w od-
rgbnych

Brak
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr e
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych Brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna z terendow:
P.Z.4236.KD.D(Mate Blonia) lub
P.Z.4243 KDW

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ,
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Od 0do3

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

imaksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2
lkondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
9,5 metra do kalenicy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
35%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne, 13m do
najwyzej potozonego punktu przykrycia
dachu

Minimalny udzial procentowy po- [50%
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |1

Ustalenia decyzji o warunkach  [Funkcja zabudowy i zagospodarowania [Nie dotyczy

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyc
gabaryty yezy

Nie dot
forma architektoniczna 1e dotyczy

Nie dot
usytuowanie linii zabudowy 1 dotyczy
i &6 . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dot
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia te dotyezy
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

. . Nie dotyc
wymagania dotyczace ochrony innych yery
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

.. . | Nie dotycz
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi very
w zakresie komunikacji

INie dotyc
warunki i szczegdlowe zasady obstugi tyezy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

INie dotyc
Minimalny udzial procentowy tyezy
powierzchni biologicznie czynnej

INie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Terenu Uchwala nr XLIII/1210/22
RADY MIASTA SZCZECIN z dnia
18.10.2022r

P.Z.4239.KD.D Rozbudowa ulicy
dojazdowej o budowe zatok postojowych.
Budowa nowego odcinka ulicy Piaskowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow
sanitarnych. 6. P.Z.4248 KD.D
Rozbudowa ulicy dojazdowej o budowe
jezdni i chodnikoéw. Budowa sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

. o Brak plané
studium uwarunkowan i kierunkow zagos- pranow
podarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy Brak planow
1 zagospodarowania terenu

. . Brak plané
decyzjach o $rodowiskowych planow
uwarunkowaniach

Brak pland
uchwatach o obszarach ograniczonego rak planow
uzytkowania
.. Brak plané
miejscowych planach odbudowy planow
Brak planow

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak planow




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak planow

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak planow

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak planow

6, .
) Wskazane inwestycje dotycza w
cmentarze.

sci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy powietrznych, inwestycji ch, takich jak: oc:

Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu

Brak plané
energetyki jadrowe;j rak planow

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

. Brak planow
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

; S . Brak planéw
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu

. ; Brak planow
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

. Brak planow
dostgpowe;j

Brak plané
decyzia o  ustaleniu  lokalizacji | PO

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

taks nie®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niek
ostateczne
Czy pqzwolenle na budoweg jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 51/24 z dnia 23.01.2024r , Prezydent Miasta Szczecin

Data  uprawomocnienia  si¢

— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z pdzn.zm. ),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

. ) brak
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt I ustawy zdnia 7 lipca 1994 1. Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego

. . 106.05.2024r
Planowany termin rozpoczeeia 3 7 5025,
i zakonczenia robot o
budowlanych

. zadanie inwestycyjne obejmuje budow

Opis przedsingif;cia . Badvok 1121458
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na [ e tie—18,56m
Inwestycyjnego nieruchomoséci (nalezy podaé

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych zostanie ostatecznie ustalona po
zakonczeniu budowy na podstawie dokonanego obmiaru powykonawczego - zgodnie z
norma PN-ISO 9836 : 2022-07 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrze$nia 2020 roku
(Dz.U.z 2020 r. poz. 1609) i potwierdzona zostanie w protokole odbioru

Zamierzony Sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne

Srodki whasne 100%

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego Nie dotycz
O finansowych (wypetnia si¢ w przypadku ey
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skiadki na |(.45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

bank zobowigzuje si¢ do otwarcia dla Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w ztotych .

w celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow,
na rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat umowy)|
deweloperskie;
na zadanie nabywcy bank przekazuje informacje dotyczace wplat i wyplat
nabywcy, zgodnie z prowadzona w banku ewidencjg wptat 1 wyptat na koncie
technicznym odrgbnie dla kazdego nabywcy oraz informacje dotyczace saldaj
rachunku w zakresie danego przedsigwzigcia;

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

w przypadku wypowiedzenia umowy przez Bank, Deweloper jest zobowigzany|
niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy|
przez Bank, do =zawarcia z innym Dbankiem lub spotdzielcza kasg|
oszczedno$ciowo-kredytowa  (zwana  dalej  ,kasa”)umowy  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i przedlozenia o$wiadczenia tego
banku lub kasy potwierdzajacego, ze nowo otwarty rachunek jest otwartym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym; -

w przypadku nieprzedtozenia w terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa powyzej,
Bank niezwlocznie zwroci $rodki znajdujace si¢ na rachunku nabywcom;

w przypadku wypehienia warunkoéw ustawy i zawarcia z innym bankiem lub kasa|
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, Bank przekaze srodki
zgromadzone na rachunku na nowy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy|
w innym banku lub kasie, zgodnie z przedlozonym przez Dewelopera
oswiadczeniem tego banku lub kasy wskazujagcym numer nowo otwartego
rachunku;

warunki umowy w okresie jej obowigzywania, a w przypadku wypowiedzenia
przez bank w okresie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, nie mogg ulec zmianie,




chyba Zze na zmiang postanowien umowy zgode wyrazag wszyscy nabywcy w,
formie pisemnej w obecnosci pracownika banku lub w formie co najmniej Z
podpisem notarialnie poswiadczonym, ktore Deweloper zobowigzany jest
dostarczy¢ do banku, z wyjatkiem zmiany oprocentowania srodkow pieni¢znych|
zgromadzonych na rachunku;

9) jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowiazkow okreslonych w umowie,
wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi $rodkow,
po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapuy|
przedsigwzigcia, nie wczesniej jednak niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy|
deweloperskiej, zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia, w celu realizacji
przez Bank wyptaty srodkow z rachunku Deweloper sktada w placowce Bankul
prowadzacej rachunek dyspozycj¢ wyplaty bedaca jednoczesnie oswiadczeniem
o spelnieniu warunkéw umowy deweloperskiej, braku podstaw do wstrzymania
wyplaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gléwnym wykonawca oraz
podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym w Banku, przy czym w|
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia, Bank wyplaca
Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen,
na ktdre wyrazit zgod¢ nabyweca;

przed wyptata srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegolnych etapow|
przedsigwzigcia ujetych w harmonogramie przedsigwzigcia, kontrola obejmuje co
najmniej zakres okreslony w art. 17 ustawy deweloperskiej, w tym sprawdzenie
dokumentacji zwiazanej z realizacja przedsigwzigcia oraz oceng stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank podpisal umowe
o0 wspotpracy, Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz
wynikajacy z art. 17 ww. ustawy, koszt kontroli ponosi Deweloper;. koszty otwarcia i
prowadzenia rachunku obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej | Bank Spotdzielezy Ziemi Szezecifiskiej z siedziba w Pyrzycach
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

. o Etap I - 20% , zakonczenie 30.05.2024r

Harmonogram przedsm;wzul;cm - zakup dziatki, zakup dokumentacji, plac budowy, roboty ziemne, fundamenty ;
deweloperskiego lub zadania  [Etap I1 - 20 % kosztéw , zakonczenie 30.06.2024r

inwestycyjnego - $ciany fundamentowe, izolacja fundamentdw, , Sciany nos$ne parteru, instalacja
kanalizacji podposadzkowej, plyta na gruncie;

Etap III - 25%, kosztow zakonczenie 30.09.2024r

- strop nad parterem, schody ( parter-I pietro), Sciany nosne I pietra, strop nad I
pietrem, schody( I pietro-II pietro), $ciany nosne II pietra;

Etap IV - 25% kosztéw; zakonczenie 15.12.2024r

- strop nad Il pietrem, konstrukcja dachu, stolarka okienna, $ciany dziatowe I, Il pietra,
pokrycie dachowe, $ciany dzialowe parteru;

Etap V - 10% kosztow; zakonczenie 30.07.2025r

- stolarka drzwiowa, elewacja, prace wykonczeniowe, instalacje wewnetrzne,
zagospodarowanie terenu;

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT z

Dopuszczenie walgryzacji zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo
ceny oraz okre$lenie zasad odstapienia od umowy.
waloryzacji powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wskazana w dokumentacji

powykonawczej i geodezyjnej moze rdznic si¢ od wyliczonej w oparciu o projekt
architektoniczny oraz wskazanej
w § 4 pkt 2 aktu, w zwiazku z czym ustalaja, ze w przypadku réznicy: -----------------

1) mniejszej albo rownej 3% rdznica ta nie bedzie stanowita niezgodnosci
lokalu mieszkalnego z uzgodnionym przedmiotem umowy;
2) wigkszej niz 3% cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu albo zwigkszeniu

o kwote¢ wynikajaca z iloczynu liczby metréw kwadratowych, o ktére odpowiednio
zmniejszyta si¢ albo zwigkszyla ta powierzchnia, przez stawke brutto za jeden metr
lkwadratowy wynikajacag z niniejszej umowy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢
skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a)
b)

<)

d)

e)
)]

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

1)

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia jezeli

niespetnienia przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespeinienie
przez Nabywcéw §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

skuteczne, jeZeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia i jest]

umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach (z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej),
Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,
dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; -
w  przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw  wynikajacych|
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywcy wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu s3 uprawnieni do
odstapienia od tej umowy;
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art,
10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, przy czym Nabywcy maja prawo do odstgpienial
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art,
10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, przy czym
Nabywcy maja prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust,
1 Ustawy deweloperskiej;
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego nal
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym|
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28|
lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe (t,j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1520 ze zm.);
w przypadku zmiany przepiséw lub interpretacji w zakresie podatku od towaréw |
ustug, wpltywajacych na zmiane stawki podatku oraz powodujacych podwyzszenie
ceny okreslonej w § 9 ust. 1 aktu, przy czym Nabywcy majg prawo do odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia doreczenia przez Dewelopera
zawiadomienia w tym przedmiocie;
w przypadku, gdy réznica pomiedzy powierzchnia projektowang lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w § 4 pkt 3 aktu, a powierzchnig wynikajaca z
dokumentacji powykonawczej i geodezyjnej bedzie réwna albo wieksza 3%
powierzchni projektowanej, z zastrzezeniem, ze Nabywcom nie przystuguje prawo
odstgpienia, jezeli réznica pomiedzy powierzchnig projektowang a powierzchnig
wynikajaca z dokumentacji powykonawczej i geodezyjnej nastapi z przyczyn|
wynikajacych ze zmian w lokalu wprowadzonych na wniosek Nabywcdéw, przy czym|
Nabywcy maja prawo odstgpienia w terminie 30 dni od dnia doreczenia przez
Dewelopera zawiadomienia w tym przedmiocie, nie pézniej jednak niz w terminie do|
dnia 15 stycznia 2026 roku.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

niestawienia sie Nabywcéw do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcéw prawa wynikajace z umowy|
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej wj
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcdow jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. O$wiadczenie woli Nabywcéw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest




ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, a w przypadku
odstapienia przez Dewelopera Nabywcy zobowigzani sa dostarczy¢ Deweloperowi
oswiadczenie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym
zawierajace zgode na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomos$ci w terminie 7 dni od dnia odstgpienia pod rygorem
zaptaty kary pienieznej w wysoko$ci 500,00 zt za kazdy dzien opdZnienia, przy czym karal
umowna staje sie wymagalna w nastepnym dniu po naliczeniu.

4. Jezeli odstgpienie przez Nabywcéw od umowy deweloperskiej nastapi w|

przypadku, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 pkt 2 aktu, Deweloper bedzie zobowigzany do

zaptaty na rachunek bankowy wskazany przez Nabywcéw kary umownej w wysokos$ci 3%

ceny brutto, w terminie 14 dni od dnia ztoZenia przez nich o§wiadczenia o odstgpieniu od|

umowy, zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia w formie pisemnej z podpisem|
notarialnie po$wiadczonym. --

5. Jezeli odstapienie przez Dewelopera od umowy deweloperskiej nastapi w|
przypadkach, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 aktu, Nabywcy beda zobowigzani do zaptaty|
na rachunek bankowy Dewelopera wskazany w § 9 ust. 3 aktu kary umownej w wysokosci
3% ceny brutto, w terminie 14 dni od daty ztoZenia przez niego o$wiadczenia w tym
przedmiocie.

6. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcéw o odstapieniu od umowy albo ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera, zwréci¢ Nabywcom $rodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W|
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od umowy,
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (tj. Dz.U.z 2021 r. poz. 854 ze zm.), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcom w zwigzku z
odstapieniem przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

7. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy lub odstapienia od niej przez
ktorgkolwiek ze Stron wplacone kwoty na poczet ceny zostang zwrdcone przez
Dewelopera na rachunek bankowy wskazany przez Nabywcéw w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy albo ztoZenia o$wiadczenia o odstapieniu, zawierajacych zgode nal
wykreslenie roszczenia, z uwzglednieniem postanowien umowy o prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego, po potraceniu przez Dewelopera ewentualnych kwot]
naleznych mu z tytutu odsetek lub kary pienieznej.

8. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy na podstawie art. 43 przez
jedna ze Stron bank wyptacal
Nabywcom przypadajace im $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu i dokumentéw|
wskazanych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego, a w przypadku rozwigzania umowy na innej podstawie niz art. 43 Strony|
przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywcéw na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym|
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu powyzszych o$wiadczen oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

9. Strony ustalaja, ze w przypadku:

1) odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron lub jej rozwigzania po
przekazaniu lokalu w posiadanie Nabywcéw s3a oni zobowigzani wydad
Deweloperowi lokal w stanie okreslonym w protokole odbiorczym w terminie 30 dni
od dnia odstgpienia od umowy lub jej rozwigzania;

2) braku przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego lub braku usuniecia naktadéw M
poczynionych przez Nabywcéw w powyzszym terminie, badz zwrotu lokalu w
stanie innym niz stwierdzony w protokole odbiorczym lub z nieusunietymi
naktadami, Deweloper ma prawo przywrdci¢ lokal do stanu poprzedniego oraz

dokonac¢ usuniecia pozostawionych naktadéw na koszt i ryzyko Nabywcéw
(wykonanie zastepcze).




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY

IL.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

— aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

— aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

— pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu,

— sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

* prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku, NIE DOTYCZY

» realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
NIE DOTYCZY

— projektem budowlanym;

— decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; NIE DOTYCZY

— zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY

— aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY
— dokumentem potwierdzajacym:

» zgode banku, kasylub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasno- $ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokaja- niu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY

* w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY




III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Banku Spoldzielczym Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego Ziemi
Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach;

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialtu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad roéwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoéldzielczy Ziemi Szczecinskiej Oddziat w Pyrzycach korzysta takze z nastepujacych
Bank Spotdzielczy Ziemi Szczecinskiej

’ SGB z siedzibg w Pyrzycach
znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 264 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepi-sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

Nie dotyczy




